ZaYOD ZA SPORT, Zavod Novo mesto
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STEVILKA: 167-60100/2019
DATUM: 11. FEBRUAR 2019

Zavod Novo mesto, Novi trg 5, 8000 Novo mesto, na podlagi 51. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 5t. 11/2018) v povezavi 5 16. lenom Uredbe o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/2018} objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA ODDAJO GOSTINSKEGA LOKALA V NAJEM

1. Naziv in sedeZ organizatorja javnega zbiranja ponudb
Zavod Novo mesto, Novi trg 5, 8000 Novo mesto, upravljavec nepremicnine.

2. Opis predmeta, ki se oddaja v najem
Predmet oddaje v najem so poslovni prostori oziroma del le teh v 3. etaZi stavbe 5t. 742 katastrska obéina 1456 Novo mesto
na naslovu Novi trg 5, 8000 Novo mesto (Kulturni center Janeza Trdine, v nadaljevanju KCIT) za namen vzpostavitve
gostinskega lokala. Pradmet najema so naslednji prostori:

v del avle v KCIT v skupni povrsini 227 m?

V' servisni prostor za tocilnim pultom v skupni povriini 28 m?

v" vip-lounge soba s skupno povrsino 33 m?

v skladidée s skupno povriino 21 m?,

v" del terase pred KCJT s skupno povriino 70 m?,
Predmet najema je tudi souporaba sanitarij v avli in souporaba enega parkirnega prostora za dostavo. Najemnina za
parkirni prostor in sanitarije je vsteta v najemnino za lokal.
Vse povrsine so specificirane v skici (priloga 1), ki je sestavni del dokumentacije.
Skupna povrsina predmeta najema je 379 m?
Nepremicnine so v lasti Mestne ob¢ine Novo mesto in upravljanju Zavoda Novo mesto.

3. Oprema in adaptacija lokala

Gostinski lokal se oddaja obnovljen v naslednjih elementih:

- delno prenovljeno tlakovanje v avli in na terasi,

- prepleskan celoten interier in zunanja fasada,

- nove lesene obloge stropa, sten, leseni talni podesti in nov prireditveni oder,
- nove akusticne pene po stropu in na stenah za zvoéno izolacijo,

- nova steklena fasadna stena v celotni dolZini procelja z avtomatskimi dvokrilnimi drsnimi vrati in servisnimi vrati,
- sendilna jadra na terasi,

- nova stropna, stenska in talna svetila v celotnem interierju in terasi,

- nova scenska razsvetljava za prireditve,

- nove ozvocenje za prireditve.

Gostinski lokal se oddaja brez gostinske apreme. Najemnik mora zagotoviti in opremiti lokal z vso opremo potrebno za
izvajanje gostinske dejavnosti:

- totilni pulti z vso opremo (kavomati, pomivalna korita, vitrine, ledomati, pomivalni stroji...),

- hladilniki (vgradni in samostojni),

- drobni material (kozarci, posode...),

- oprema notranjega in zunanjega interierja (stoli, mize, cvetlicna korita in drugi dekorativni elementi),

- opremiti skladisée, kuhinjo in povrsine za pripravo hrane in pijace,

- zagotoviti ozvocéenje in predvajalnike za dnevno predvajanje glashe.

Vsa oprema in postavitev mora ustrezati vsem higienskim standardom in mora biti izvedena v skladu z zakonodajo.
Vsa premicna gostinska oprema, ki jo bo najemnik postavil v lokalu, je njegova last.
Gostinski lokal se oddaja v najem za namen okrepcéevalnica, histro.



4. 1zhodi3¢na cena - najemnina
Izhodiéna meseéna najemnina znada 3,17 EUR/m? oz 1.200€ brez DDV. Najemnina se bo obradunavala meseéno, za kar
bo najemodajalec najemniku izstavil radun.

Izbrani ponudnik bo dolzan poleg najemnine kriti tudi:
— obratovalne stroske, ki odpadejo na predmetne poslovne prostore: stroske ogrevanja, stroske za vodo in
kanals¢ino, stroske porahljene elektrike in prikljuéne modiin stroske odvoza komunalnih odpadkoy,
— sorazmerni del nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca ali drugega davka na nepremiénine,
— druge stroske, za katere se stranki dogovorita s pogodbo.

Najemnina, obratovalni in drugi stroski ne vkljucujejo:
—  stroske Ciscenja celotnega predmeta najema vkljuéno s sanitarijami in sanitarnim materialom,
stroske beljenja prostorov,
—  stroske telefona v lokalu,
—  strodke kabelske televizije, televizije in radia v lokalu,
ostale stroske, povezane z uporabo poslovnih prostorov,
stroske urejanja okolice,
stroske zavarovanja opreme, zavarovanje skodne odgovornosti,
vzdrievanje indtalacij vodovoda, plina, elektrike in telekomunikacij, ki jih vzdrzuje in upravlja najemojemalec.

|

Najemnik se zaveZe, da bo zagotavljal vse storitve iz zgornjega odstavka na svoje stroske.

5. Obdobje oddaje poslovnih prostorov v najem in vrsta pravnega posla
Najemna pogodba se sklepa za doloen &as, in sicer za obdobje od 1. 3. 2019 do 29. 2. 2024,

6. Varifina:
Ponudniki morajo vpladati varséine v visini enomesecne izhodiséne najemnine na TRR SIS6 0128 5603 0358 748, sklic:
vardcina lokal KCJT, in sicer do roka za oddajo ponudh. Potrdilo o vplacani variéini priloZijo ponudbi, sicer se bo ponudba
stela kot nepopolna in bo izloéena iz nadaljnjega postopka.
Platana varicina se uspelemu ponudniku brez obresti vracuna v najemnino, neuspelim ponudnikom pa bo vrnjena brez
obresti v roku 8 dni od izdaje obvestila o izbiri najugodnejSega ponudnika.
Zavod Novo mesto ima pravico zadrzati varscino v primeru, da izbrani ponudnil:
ne podpise najemne pogodbe v roku 7 delovnih dni po prejemu obvestila o izbiri ali
- ne podpise izjave, da ni povezana oseba, kot jo opredeljuje sedmi odstavek 50. élena Zakona o stvarnem premoZenju
driave in samoupravnih lokalnin skupnosti.

7. Nacin in rok placila najemnine:

Najemnina se pricne zaradunavati z dnem obojestranskega podpisa pogodbe. Najemnik bo najemnino pladeval lastniku do
15. v mesecu za tekodi mesec na podlagi izstavljenega racuna. Placilo najemnine v za to dolotenem roku je histvena
sestavina najemne pogodbe.

8. Drugi pogoji:

Najemojemalec najete nepremiénine ne sme oddajati v podnajem.

Nepremicnina se najema pe nacelu videno - najeto.

Ponudbe lahko predloZijo samostojni podjetnikiin pravne osebe, ki izpolnjujejo pogoje za opravljanje gostinske dejavnosti.
Ponudnik bo prilagedil poslovanje in obratovalni ¢as gostinskega lokala kulturno-umetniskemu programu, ki ga pripravija
najemodajalec.

Dolodila v zvezi z zakonodajo o pozarnem redu in varstva pri delu za najete ohjekte ureja najemojemalec.

Pri javnem zhiranju ponudb kot ponudniki ne smejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe. Za
povezano osebo se steje:
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fizicna oseba, ki je s clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli kelena, v
stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s clanom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti,
sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza
oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

fiziéna oseba, ki je s clanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca oziroma posvojitelja,
pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec dele? vedji od 50 odstotkov in

druge osebe, s katerimi je glede na znane okoliscine ali na kakrinem koli pravnem temelju povezan ¢lan komisije
ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije élana
komisije ali cenilca.

9. Vsebina ponudbe:
Pisna ponudba za najem nepremicnine mora vsebovati:

podatke o ponudniku s tocnim naslovom, ¢e je ponudnik fizicna oseba;

firmo in sedei ponudnika, e je ponudnik pravna oseba;

EMSO oz. maticno 3tevilko ter davéno Stevilko oz. 1D Stevilko za DDV,

kontaktno telefonsko stevilko ponudnika;

stevilko transakcijskega oziroma osebnega racuna ponudnika, na katerega se vrne vplacana vari¢ina v primeru
neuspele ponudbe;

ponujena visino najemnine, ki ne sme biti nizja od izhodiséne;

reference ponudnika (opis z dokazili dosedanjega poslovanja v gostinskih dejavnostih);

kadrovski naért (usposobljena in Steviléno zadovoljiva kadrovska struktura);

navedba obratovalnega casa;

pisno izjavo ponudnika, da ni v postopku prisilne poravnave, stefajnem postopku ali likvidacijskem postopku, da
ni prenehal poslovati na podlagi sodne in druge prisilne odlocbe ter da ima poravnane poslovne obveznosti;
potrdilo o vpladani varscini;

izpis iz sodnega registra, ki ne sme biti starejsi od 30 dni in izkazuje dejansko stanje za pravne osebe oziroma
priglasitveni list DURS in fotokopijo osebne izkaznice za samostojne podjetnike;

dokazilo, da je ponudnik registriran za opravljanje gostinske dejavnosti;

potrdilo o pladanih davkih in prispevkih (tuj drzavljan mora priloZiti potrdilo, ki ga izdajo institucije v njegovi drzavi,
ki so enakovredne institucijam, od katerih se zahteva potrdilo za slovenske drZavljane, kolikor takega potrdila ne
more pridobiti, pa lastno izjavo, overjeno pri notarju, s katero pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavlja,
da ima pladane davke in prispevke), pri ¢emer potrdilo ne sme biti starejse od 15 dni;

potrdilo banke, da v zadnjih 6 (Sestih) mesecih ponudnik ni imel blokade TRR (tuja pravna oseba mora predloiiti
potrdilo, ki jih izdajo institucije v njegovi drzavi, ki so enakovredne institucijam, od katerih se zahtevajo potrdila
za slovenske pravne osebe, kolikor takega potrdila ne more pridobiti pa lastno izjavo, overjeno prinotarju, s katero
pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavlja, da v zadnjih Sestih mesecih ni imel blokade TRR);

iziavo ponudnika, da je seznanjen in da se strinja s pogoji in navedbami v razpisu;

potrdilo o opravljenem ogledu predmetne nepremicnine, ki jo izda najemodajalec;

lastnoroéni podpis ponudnika oziroma njegovega morebitnega zastopnika, v primeru, da je ponudnik pravna
oseba, pa podpis osebe, pooblaiéene za zastopanje in Zig.

10. Rok za prejem ponudbe in rok vezanosti ponudnikov na dano ponudbo:

Pisne ponudbe v zaprti ovojnici s pripisom »Ne odpiraj — ponudba za najem gostinskega lokala v KC Janeza Trdine«, naj
ponudniki eddajo v sprejemni pisarni ali podljejo priporoéenc na naslov: Zavod Novo mesto, Novi trg 5, 8000 Novo mesto.
Na hrbtni strani morata biti navedena naziv in naslov posiljatelja.

Razpis bo objavljen na spletni strani www.kcit.si od 12. 2. 2019 do 19. 2. 2019.

Rok za zbiranje ponudb je do vkljuéno 19. februarja 2019 do 15. ure.

Ponudba mora hiti veljavna najmanj 60 dni od oddaje ponudbe.

11. Odpiranje penudb in izbira najugodnejSega ponudnika;
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Odpiranje ponudb bo opravila komisija, ki jo bo imenoval direktor Zavoda Novo mesto, in sicer 20. februarja 2019 ob 11.
uri na sedezu Zavoda Novo mesto, Novi trg 5, 8000 Novo mesto.
Komisija bo na podlagi ponudb izbrala tri ponudnike, ki bodo organizatorju javnega zbiranja ponudb ponudili najvisjo
najemning za mesecni najem ponujene nepremicnine,
Komisija bo priizboru konénega najemnika upostevala naslednje kriterije:

— ponujena najemnina (70 tock),

— reference ponudnika (10 tock),

—  kadrovski naért (10 tock),

— predlog obratovalnega casa (10 tock).
Izbran bo ponudnik, ki bo izpolnjeval razpisne pogoje in ki bo dosegel najvigje skupno Stevilo tock.
V primeru, da dva ali ve¢ ponudnikov ponudijo enako ceno in izpolnjujejo tudi ostale kriterije, jih komisija pozove k
pogajanju. Po zakljucku postopka komisija predlaga konéno odloditev zastopniku zavoda.
Ponudbe, ki bodo niZje od ponudbene cene, ali ki bado prispele po preteku razpisnega roka, ali bedo v nasprotju s pogoiji
razpisa in ponudbe, za katere ne bo vplacana variéina, bodo izlocene iz nadaljnjega postopka. Komisija bo upostevala samo
tiste ponudbe, ki bodo enake ali vidje od izhodidéne cene. Ponudbe, ki bado prispele po roku za oddajo ponudb, bodo
zapecatene vrnjene ponudniku.
Najugodnejsi ponudnik bo izbran najkasneje v roku 7 delovnih dni po izteku roka za zbiranje ponudhb. Ponudniki bodo o
izbiri obvesceni najpozneje v 7 delovnih dneh po sprejemu odiocditve o izbiri najugodnejega ponudnika. Izbrani ponudnik
bo meral v roku 7 delovnih dni po prejemu cbvestila skleniti najemno pogodbo, v nasprotnem primeru se éteje, da je
odstopil od namere za sklenitev pravnega posla in se vplacana varséina zadrZzi, k podpisu pogodbe pa se pozove naslednjega
najugodnejsega ponudnika. Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo moral izbrani ponudnik podati pisno izjavo, da ni
povezna oseba.
Organizator javnega zbiranja ponudb lahko ustavi postopek oddaje nepremicnine v najem do sklenitve pravnega posla, pri
cemer se ponudnikem vrnejo stroski v vidini izkazanih stroskov za prevzem razpisne dokumentacije in morebitne vpladane
varscine.
Ponudnik mora s podpisom pogodbe izpolniti vse pogoje razpisa in tudi zagotavljati vse storitve, ki jih je navedal v ponudbi.

12, Ogled nepremiénine in kontaktna oseba:

Ponudnik je dolzan opraviti ogled prostorov, ki so predmet najema in sicer pred oddajo zavezujode ponudbe. Ogled
nepremiénine je mozen ob predhodni najavi kontaktni osebi. Kontaktna oseba za podajo informacij o predmetu najema in
v zvezi s prijavo in izvedbo javnega zbiranja ponudb ter ogled nepremicnine je Jure Dolinar, ki je v poslovnem Easu dosegljiv
na tel. §t. 041 399 659 ali na e-naslovu jure.dolinar@novomesto.si.

Jasna Dokl Osolnik
v.d. direktorja Zavoda Novo mesto

Ohﬂ
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